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ACORD MARC PER A L’ADHESIO D’AJUNTAMENTS | D’ENTITATS SOCIALS AMB
INTERES EN L’ADQUISICIO D’HABITATGES PROVINENTS DEL TANTEIG |
RETRACTE | COMPRA DIRECTA PER DESTINAR A LLOGUER SOCIAL.

I. El Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d’execucio hipotecaria, estableix
un dret de tanteig i retracte que pot exercir '’Agencia de I'Habitatge de Catalunya en
benefici dels municipis, altres entitats vinculades que en depenen, les societats
mercantils de capital integrament public, entitats sense anim de lucre que formin part de
la Xarxa d’habitatges d’insercié o aquelles que tinguin la consideracié de promotor social
d’acord amb el que determina I'article 51.2 b) de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.

Il. EI Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, preveu a l'article 5
a) ajuts publics en la modalitat de préstecs protegits per a I'adquisicié d’habitatges,
concedits per entitats de crédit en I'ambit de convenis de col-laboracié subscrits entre la
Generalitat de Catalunya i les entitats financeres.

lll. L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya (AHC) i I'lnstitut Catala de Finances (ICF)
col-laboren en la creacié d’'una linia de préstecs bonificats per a la I'adquisicié
d’habitatges, tant en exercici del dret de tanteig i retracte previst al Decret llei 1/2015
com per compra, amb l'objecte de destinar-los a lloguer social.

IV. S’ha previst que aquests préstecs tindran una durada de 30 anys, a un tipus d’interés
fix, i estaran vinculats a la tinenga de I'habitatge en régim de propietat temporal segons
la Llei 19/2015, de 29 de juliol.

V. L'article 23 del Decret 75/2014, del Pla per al dret a 'Habitatge, es refereix a la Xarxa
d’habitatges d’'insercié (XHI), integrada per entitats sense anim de lucre que gestionen
habitatges que tenen com a finalitat I'atencié a persones amb risc d’exclusié. L’article 25
preveu acords anuals entre 'AHC i les entitats gestores de la XHI, per establir els
objectius d’habitatges a incloure en el sistema, aixi com els diferents ajuts per a cada
entitat.

Amb la finalitat de fixar els criteris i difondre el procediment que s’ofereix a ajuntaments,
entitats municipals vinculades i entitats socials per a I'adquisicié d’habitatges amb
finalitats socials mitjangant I'accés a una linia de préstecs bonificats,

S’ACORDA

Primer. Objecte

L’objecte d’aquest Acord és:

a) Definir les condicions dels habitatges adquirits a 'empara d’aquest acord marc, tant
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si s’adquireixen amb la linia de finangament de I'lCF com si no s’accedeix a aquest
finangcament.

b) Oferir als ajuntaments, promotors publics i entitats socials, a que fa referéncia el punt
segon seguent la possibilitat d’adherir-se al procediment d’accés a una linia de préstecs
bonificats per adquirir habitatges amb finalitats socials i en regim de propietat temporal
en els seglients suposits:

- Adquisicié d’habitatges provinents de I'exercici dels drets de tanteig i retracte que
preveu el Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a
la mobilitzacio dels habitatges provinents de processos d’execucié hipotecaria.

- Adquisicié d’habitatges ubicats a qualsevol municipi de Catalunya mitjangant
contractes de compravenda.

Segon. Entitats susceptibles d’adherir-se al present acord

Poden adherir-se a aquest acord les entitats que es relacionen a continuacio:

a) Els ajuntaments o entitats municipals vinculades.
b) Societats mercantils de capital integrament puablic.
C) Entitats sense anim de lucre adherides a I'’Acord subscrit entre ’AHC i les entitats

socials o ajuntaments que formen part de la Xarxa d’Habitatges d’Insercio

d) Entitats sense anim de lucre que estiguin formalment reconegudes com a
promotors socials d’acord amb I'establert a I'article 51.2 b) de la Llei 18/2007, del dret a
I'habitatge.

Tercer. Sistema d’adhesié a I’Acord

Els municipis o les entitats a les que fa referéncia 'apartat anterior, interessades en
adherir-se a les determinacions d’aquest Acord marc, han d’adregar a 'AHC una
sol-licitud normalitzada, juntament amb el document d’alta d’usuaris.

Una vegada validada I'adscripcié a I’Acord, des de 'AHC es facilitara I'accés a I'entorn
web on es publicaran les ofertes d’habitatges subjectes a I'exercici dels drets de tanteig
i retracte per tal que les entitats interessades puguin sol-licitar I'exercici del dret d’acord
amb el procediment que es detalla al punt seté d’aquest Acord.

Les entitat adherides a I'anterior acord marc de 14 de juny de 2018 s’entendran
automaticament adherides al present acord sempre i quan no manifestin formalment el
contrari.

Quart.- Condicions dels habitatges adquirits en exercici del tanteig i retracte sense
financament ICF
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Els municipis i entitats adscrits a aquest Acord que adquireixin habitatges com a
beneficiaris de I'exercici dels drets de tanteig i retracte previst al Decret llei 1/2015 sense
financament ICF resten obligats a:

a) Instar la qualificacié dels habitatges com habitatges amb proteccié oficial de
regim general, o0 modalitat que el substitueixi, destinats a lloguer pel periode minim de
30 anys.

b) Destinar els habitatges a lloguer o cessié d'Us onerosa per a unitats de
convivéncia amb ingressos no superiors a 4,5 vegades I'IRSC.

A fi de garantir el compliment d’aquests requisits, a la resolucié d’exercici de tanteig i
retracte es fara constar I'obligacié de sol'licitar la qualificacié de I'habitatge com
habitatge amb protecci6 oficial, sol-licitant al Registre de la Propietat que consti aquesta
obligacié en nota marginal.

Cinqué.- Condicions dels habitatges adquirits mitjangant la linia de finangament
ICF

Els municipis i entitats adscrits a aquest Acord que adquireixin els habitatges subjectes
a aquesta linia de finangament resten obligats a:

a) Constituir un dret temporal de propietat amb I'AHC dacord amb les
determinacions previstes al punt Cinque.

b) Instar la qualificacié dels habitatges com habitatges amb proteccié oficial
destinats a lloguer pel periode equivalent a la vigéncia del préstec bonificat, i amb el
compromis de complir amb la finalitat dels habitatges per a lloguer social durant tot el
temps en qué es mantingui el regim de propietat temporal que s’acordara per un maxim
de 75 anys.

C) Destinar els habitatges a lloguer o cessié d'Us onerosa per a unitats de
convivencia amb ingressos no superiors a 3,5 vegades I'IRSC.

d) El lloguer/canon contractual maxim mentre estigui vigent el préstec sera el que
correspongui a un habitatge amb proteccié oficial de régim general o tipologia que el
substitueixi en el moment de la subscripcié dels corresponent contracte de lloguer o
cessi6 d’us.

Una vegada amortitzat el préstec, els habitatges hauran de continuar destinant-se a
lloguer o cessi6 d’us, i la renda maxima permesa sera la inferior entre el modul aplicable
als habitatges amb protecci6 oficial en régim general, o tipologia que el substitueixi, i el
que resultaria d’aplicar una deducci6 del 25% sobre la mitjana del lloguer de mercat
corresponent al municipi on s’ubiqui I'’habitatge.

e) L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya atorgara subvencions als compradors dels
habitatges ocupats per unitats de convivéncia amb ingressos inferiors a 1,86 vegades
IRSC, per tal de cobrir el diferencial existent entre el lloguer just, que es calculara
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d’acord amb les determinacions de les bases de les subvencions, i la renda maxima
permesa.

En aquests suposits la renda maxima permesa mentre es percebin els ajuts sera
I'equivalent al rebut del préstec atorgat per I'Institut Catala de Finances que correspon
al primer mes de l'any en quée es formalitzi el contracte d’arrendament o cessié
(s’inclouen I'amortitzacié de capital i els interessos no bonificats) més 30 € com a maxim
en concepte de despeses comunitaries.

Una vegada aplicats els ajuts, la quantitat minima de renda a satisfer per la persona
usuaria de 'habitatge sera de 30 € mensuals.

Aquest ajut, aixi com el preu de lloguer/canon que pagui 'usuari de I'habitatge seran
empenyorats en garantia del retorn del préstec amb I'ICF.

Aquestes subvencions s’atorgaran mitjangant convocatoria publica que s’adrecara a les
entitats socials i ens locals que adquireixin habitatges amb el financament previst en
aquest conveni, de conformitat amb les disponibilitats pressupostaries de 'AHC.

f) Les entitats adquirents podran subscriure contractes/convenis de cessié dels
habitatges adquirits mitjangant aquesta linia de finangament a favor d’altres entitats
sense anim de lucre que destinin aquests habitatges a programes assistencials.

En aquest suposits, el canon a abonar entre les entitats no podra superar la renda
maxima a la que fa referencia I'apartat d) d’aquest punt, i la suma de possible
repercussio sobre tots els usuaris dels habitatges tampoc podra superar dita quantia.

L’entitat adquirent haura de presentar el contracte/conveni de cessié subscrit amb l'altra
entitat davant 'AHC qui el validara als efectes d’autoritzar I'is dels habitatges a
necessitats d’atencio a col-lectius determinats.

Les entitats cessionaries podran ser beneficiaries de les subvencions destinades als
compradors dels habitatges ocupats per unitats de convivencia amb ingressos inferiors
a 1,86 vegades IRSC sempre i quan, al contracte/conveni de cessid entre I'entitat titular
i I'entitat cessionaria, es faci constar expressament que tant les rendes de lloguer com
les subvencions que percebi I'entitat cessionaria també restaran empenyorades en
garantia del retorn del préstec amb I'lCF subscrit amb I'entitat.

g) En el cas d’adquirir més de 7 habitatges mitjancant la linia de finangament d’aquest
Acord, caldra reservar com a minim el 15 % dels habitatges per a casos derivats de la
mesa d’emergéncies de la Generalitat de Catalunya, excepte si es tracta d’ajuntaments
0 societats municipals on es prioritzara la mesa d’emergéncies del municipi, en cas de
disposar-ne

Sisé. Determinacions de la propietat temporal

1. Els beneficiaris de la linia de préstecs bonificats hauran d’adquirir 'habitatge en régim
de propietat temporal d’acord amb ['article 547 del Codi Civil de Catalunya i establir la
titularitat successiva a favor de 'AHC.
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2. El régim juridic aplicable al contracte de propietat temporal és el previst al Codi Civil
de Catalunya, amb les seglents especificitats:

a) L’adquirent dels habitatges disposara d’'una propietat temporal sobre aquests per
un termini maxim de 75 anys, vencut el qual el domini fara transit al titular successiu
(AHC), d’acord amb el que preveu l'article 547 (1-10) del Codi Civil del Catalunya.

b) El propietari temporal té totes les facultats del dret de propietat, sense més
limitacions que les derivades de la durada i I'existéncia del titular successiu, i de les
obligacions de destinacié dels habitatges a les finalitats socials previstes en aquest
Acord.

c) L’AHC tindra un dret d’adquisicio preferent en el cas de transmissié onerosa del
dret temporal.

d) El preu maxim de transmissié del dret temporal sera el preu d’adquisicié en
I'exercici del dret de tanteig i retracte actualitzat amb les variacions de I'lPC entre la data
d’adquisicio i la de transmissi6 més les despeses d’arranjament de [I'habitatge
finangcades amb credit de I'lCF que hagin estat degudament justificades. La transmissio
requerira la prévia amortitzacid, en el seu cas, del préstec subscrit amb I'lCF i suposara
la suspensié dels ajuts que s’estiguin percebent.

3 La propietat temporal podra extingir-se, per les causes generals de finalitzacio de les
obligacions contractuals i

a) Pel venciment del termini.

b) Per deteriorament del bé en un 50% o més del seu valor per culpa o dol del
propietari temporal, si aquest, una vegada requerit pel titular successiu, no s’ha fet
carrec de les obres de reparaci6 o reconstruccio.

c) Per I'impagament del préstec bonificat concedit per I'ICF al propietari temporal
per més de 90 dies.

d) Per 'incompliment per part del propietari temporal de les obligacions establertes
a aquest Acord i les que li siguin exigibles de conformitat amb el que s’estableix al Codi
Civil de Catalunya.

e) Per dissolucié de I'entitat titular de la propietat temporal.

f) Per mutu acord entre el titular de la propietat temporal i el titular de la propietat
successiva abans del transcurs del termini de vigéncia.

L’extincio de la propietat temporal pel transcurs del termini establert, implica el traspas
de I'habitatge a favor del titular successiu, sense que el propietari temporal tingui dret a
la percepcié de cap quantitat per I'extincié del dret.

L’extincié de la propietat temporal comporta que el titular successiu adquireix el domini
del bé, lliure de carregues i gravamens, en pren possessio per ell mateix i pot exercir les
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accions de proteccio de la propietat i de la possessié que li corresponguin. Les obres i
millores realitzades a I'habitatge quedaran a benefici del titular successiu.

El propietari temporal respondra davant el titular successiu dels danys ocasionats al bé
per culpa o dol.

4. EIl titol constitutiu de la propietat temporal establira com a causa d’extincié
I'incompliment de les obligacions previstes a les lletres b), c), d) i ) de I'apartat anterior,
i se sol-licitara la seva inscripci6 en el Registre de la Propietat.

En aquests suposits, el propietari successiu podra:

a) Autoritzar el propietari temporal la transmissio del seu dret a qualsevol entitat de
les previstes al Decret llei 1/2015 com a possibles beneficiaris del dret de tanteig i
retracte, amb subrogacié d’aquesta nova entitat en els drets i deures del propietari
temporal, especialment pel que fa al préstec atorgat per I'lCF amb autoritzacié previa
d’aquest, o ser ella mateixa qui proposi una nova entitat que se subrogui en la posicio
del primer adquirent i deutor enfront de I'lCF, prévia autoritzacié expressa d’aquest
també.

b) Resoldre la propietat temporal, traspassant la propietat de I'habitatge a favor de
'AHC, que assumira I'obligacié d’amortitzar el préstec davant I'ICF, moment en el qual
es procedira a negociar les condicions d’aquest ateses la disponibilitat pressupostaria
de 'AHC. Amb l'autoritzacio del Consell d’Administracid, en el cas que 'AHC no disposi
dotacions suficients per I'any en curs, s’acordaran les consignacions pressupostaries
necessaries I'any seguent.

El preu fixat per I'exercici de la transmissié successiva sera el valor del deute pendent
del préstec subscrit amb I'ICF (principal, interessos, demores i despeses) amb el limit
maxim de l'import inicial del préstec formalitzat entre I'ICF i la titular temporal de
'immoble. Aquest import sera retingut per 'AHC i I'aplicara a 'amortitzacié anticipada
del préstec subscrit amb el propietari temporal.

5. En el suposit d’extincid per mutu acord del contracte temporal, amb reversié de la
propietat de I'habitatge a favor de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, es requerira
gue, amb caracter previ, el propietari temporal cancel-li el préstec subscrit amb I'lCF.

El preu fixat per I'exercici de la reversio sera, el valor del deute pendent del préstec
subscrit amb I'ICF amb el limit del valor de transmissié d’adquisicié de I'habitatge.
Aquest import sera retingut per I’AHC i I'aplicara a I'amortitzacié anticipada del préstec
subscrit amb el propietari temporal.

6. L’extinci6 del dret de propietat temporal per qualsevol de les anteriors causes implica,
en el seu cas, la revocacié de qualsevol ajut atorgat per a I'adquisicié de la propietat i
per al lloguer dels habitatges obtinguts per mitja I'exercici del dret de tanteig i retracte.
Aquesta revocacié suposara el retorn de les quantitats percebudes en concepte de
bonificacié6 més els interessos de demora, a més de les subvencions atorgades per al
lloguer amb els interessos de demora corresponents.
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Seté. Criteris de prioritzacio de les entitats adscrites

L’AHC exercira en benefici propi el dret de tanteig i retracte sobre aquells habitatges que
necessiti adquirir per destinar a finalitats socials del parc d’habitatges que administra la
Generalitat.

Els drets d’adquisicié preferent que 'AHC exerceixi en benefici de municipis o entitats
socials s’adjudicaran d’acord amb el seglent:

- Per al'adjudicacio dels habitatges ofertats tindran prioritat els municipis, les entitats
que en depenen o empreses publiques d’ambit municipal on es trobin ubicats els
habitatges.

- En el cas que I'ajuntament o entitat municipal no es presenti a I'oferta, els habitatges
es destinaran a les diferents entitats socials que hagin manifestat I'interés en adquirir
habitatges amb el finangament i en les condicions que s’estableixen en aquest
Acord.

- Perresoldre I'ordre de prioritzacié de les entitats socials adherides a aquest Acord,
I'AHC mitjangant un sorteig que celebrara amb caracter anual, confeccionara una
llista que establira I'ordre de prioritat en I'adquisicio dels habitatges que siguin oferts.

- En el cas que una vegada realitzat el sorteig s’adhereixin a I’Acord altres municipis
o entitats, aquests s’incorporaran a la llista per 'ordre d’entrada de la sol-licitud
d’adhesio.

En els suposits d’adquisicions d’habitatges mitjangant operacions de compravenda que

es trobin subjectes al dret de tanteig i retracte previst al Decret llei 1/2015, la presentacio

del document de compromis al que fa referéncia el punt seté b) d’aquest Acord, eximira

a 'AHC del procediment de publicacié de I'oferta d’aquests habitatges a I'entorn web, i

comportara la rendncia a I'exercici dels drets de tanteig i retracte per aquesta operacio.

Vuité. Procediment d’atorgament del finangament amb ICF
a) Adquisicié d’habitatges provinents de I’exercici del dret de tanteig i retracte

1. Rebudes les comunicacions de transmissié d’habitatges subjectes als dret de tanteig
i retracte previstos al Decret llei 1/2015, 'AHC publicara a I'entorn web de la seu
corporativa, els habitatges que s’oferiran als possibles beneficiaris d’aquests drets,
indicant el municipi, la superficie i el preu de cadascun dels habitatges.

2. A partir de la publicacié de I'oferta d’habitatges, els municipis i entitats adherits
disposaran d’un termini de cinc dies naturals per manifestar el seu interes en I'adquisicié
dels habitatges que considerin oportuns mitjangant la seva seleccié dins I'entorn web.

3. Transcorregut el termini atorgat per la determinacié de les entitats beneficiaries, TAHC
publicara a I'entorn web el dia i hora per visitar i inspeccionar les condicions de
I'habitatge.

4. Un vegada realitzada la visita a I'habitatge, els municipis i/o entitats interessades
disposen d’un termini de 2 dies a comptar de la data de visita programada per penjar a
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I'entorn web el document de compareixenga. Transcorregut aquest termini sense que
els municipis o entitats interessades hagin posat a disposici6 el document de
compareixenga dins I'entorn web, s’entendra per finalitzat aquest tramit i es donara
continuitat al procediment.

En el document de compareixenga es fara constar si s’ha dut a terme a la visita o si pel
contrari no ha estat possible i els motius pels quals no s’ha pogut realitzar la inspeccié.
En el supdsit que la visita a I'habitatge no s’hagi dut a terme en la data fixada per causes
alienes a els municipis i/o entitats interessades des de 'AHC es reprogramara novament
la visita.

En el cas que s’hagi dut a terme la vista als habitatges en la data fixada, i confirmada
aquesta a I'entorn web, s’atorgara a les entitats interessades un termini de 8 dies
naturals per tal que incorporin a aquest entorn la corresponent sol-licitud d’adjudicacio
d’habitatge amb finangcament ICF.

Paral-lel al tramit de sol-licitud de compra, el municipis i les entitats interessades hauran
de sol-licitar el finangament a I'lCF mitjangant el seu entorn web (www.icf.cat). Per ser
beneficiari d’aquest financament, les entitats han de trobar-se al corrent de pagament
davant les administracions, no presentar morositat en CIRBE i, amb caracter general,
no presentar fons propis negatius ni perdues continuades.

Les sol-licituds de préstec s’han de presentar i formalitzar telematicament per mitja del
formulari que estara a disposicio dels sol-licitants al web de I''CF (www.icf.cat).

Aquesta sol-licitud incorporara el consentiment del sol-licitant a la transmissi6 de dades
entre 'AHC i I'ICF a I'efecte de valorar i, si s’escau, atorgar el corresponent finangament
i 'ajut, aixi com l'autoritzacié a I'Administracié de la Generalitat per a la comprovacio
d'ofici de les dades relatives al compliment de les obligacions tributaries amb I'Estat i
amb la Generalitat, i de les obligacions amb la Seguretat Social, per part dels
sol-licitants.

La sol-licitud, que es pot trobar al web de I''CF, es complimentara amb la documentacio
que es relaciona a continuacié, amb caracter enunciatiu, sense perjudici que des de
I'ICF es requereixi tota aquella altra que es consideri necessaria per a l'estudi de
I'operacio:

- Impost de societats (o auditoria) corresponent als tres darrers exercicis.

- Estats financers a data recent.

- Pool bancari (segons model), detallant els venciments anuals de capital.

- Fitxa CIRBE (Aquesta fitxa es pot sol-licitar per mitja de la pagina web del Banc
d'Espanya.
https://www.bde.es/clientebanca/es/areas/Central_de riesg/Como_se_puede ac/D
erecho_de acces/).

- Sino s’han inclos a la sol-licitud, cal aportar les dades registrals de la finca a adquirir.

- Memoria de lactivitat del sol-licitant i finalitat del projecte. Indicar la tipologia
d’arrendatari que podra optar al lloguer i previsié d’'import que rebra com a subvencio
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de lloguer.

- Pel cas dels ens locals, enlloc de l'impost de societats/auditoria, cal aportar la
liquidacié pressupostaria.

L’ICF estudiara la sol'licitud de finangament, analitzara que la previsié d’ingressos
provinents del lloguer i de les subvencions permeti el retorn del préstec i el compliment
de les limitacions establertes a nivell de beneficiari, en resoldra I'aprovacié o denegacio
d’acord als seus criteris, i establira les condicions financeres d’aquella. L’'ICF informara
del resultat a ’AHC i a I'entitat sol-licitant.

5. L'AHC, d’acord amb els criteris de prioritat establerts al punt sisé d’aquest Acord,
determinara I'entitat beneficiaria i emetra el corresponent informe d’elegibilitat que
traslladara a I'lCF.

6. En el suposit que, pel nombre de sol-licituds, s’esgoti la partida pressupostaria
destinada a aquesta linia de finangament, s’atendran les sol-licituds presentades en
funcio del registre d’entrada.

7. En el suposit que l'operacié sigui aprovada per I'ICF, TAHC emetra la resolucio
d’exercici dels dret de tanteig i retracte a favor de I'entitat seleccionada i la resoluci6 de
bonificacié d’interessos, que es notificaran a les persones beneficiaries, als titulars de
I'habitatge, aixi com a I'ICF, en el termini maxim de cinc dies naturals des de I'endema
de la comunicacié de la viabilitat o inviabilitat de I'operacié per part de I'lCF.

En el supdsit que I'operacié sigui desestimada per I'ICF, perqué des de I'ICF s’hagi
constatat la inviabilitat financera de I'operacid, es comunicara a I'entitat sol-licitant per
tal que desisteixi de la sol-licitud o bé presenti un finangament alternatiu dins el termini
atorgat per a la formalitzacié de la transmissio de I'habitatge.

9. Emesa la resolucié d’exercici dels dret de tanteig i retracte i, la corresponent resolucié
de bonificacié del préstec, es formalitzara la transmissié de I'habitatge, recollint en
document unic I'adquisicié temporal i la transmissié successiva a 'AHC, aixi com, en
document a banda, el préstec de I'operacié amb I'ICF.

b) Adquisicié d’habitatges mitjancant operacions de compra venda.

1. Les entitats interessades en accedir als préstecs bonificats, hauran de presentar una
sol-licitud d’autoritzaci6 de compra davant I'AHC acompanyada dels segients
documents:

a) Document de compromis de compra condicionat a la formalitzacio del
financament ICF en els termes previstos en aquest Acord, subscrit entre el titular dels
habitatges i I'entitat interessada en la seva adquisicié on consti la identificacié dels
habitatges (adrega, referéncia cadastral, dades registrals), el preu de I'adquisicié per
habitatge, I'estat d’ocupaci6 aixi com qualsevol altra dada que sigui necessaria per la
valoracio de la viabilitat de 'operacié.
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b) Nota registral de les finques objecte d’adquisicid.
c) Certificat/informe técnic sobre I'estat dels habitatges

d) Fotografies de I'estat actual dels immobles

2. L’AHC en base a aquesta documentacio, analitzara I'operacié i emetra, en el cas que
sigui favorable, el corresponent informe d’elegibilitat.

3. Paral-lelament I'entitat interessada haura de sol-licitar el corresponent finangament a
I'ICF. Les sol-licituds de préstec s’han de presentar i formalitzar telematicament per mitja
del formulari que estara a disposicié dels sol-licitants al web de I''CF (www.icf.cat). Per
ser beneficiari d’aquest finangament, les entitats han de trobar-se al corrent de
pagament davant les administracions, no presentar morositat en CIRBE i, amb caracter
general, no presentar fons propis negatius ni perdues continuades.

Agquesta sol-licitud incorporara el consentiment del sol-licitant a la transmissié de dades
entre '’AHC i I'ICF a I'efecte de valorar i, si s'escau, atorgar el corresponent finangament
i 'ajut, aixi com l'autoritzacié a I'Administracié de la Generalitat per a la comprovacio
d'ofici de les dades relatives al compliment de les obligacions tributaries amb I'Estat i
amb la Generalitat, i de les obligacions amb la Seguretat Social, per part dels
sol-licitants.

La sol-licitud, que es pot trobar al web de I''CF, es complimentara amb la documentacio
que es relaciona a continuacié, amb caracter enunciatiu, sense perjudici que des de
I'ICF es requereixi tota aquella altra que es consideri necessaria per a l'estudi de
I'operacio:

- Impost de societats (o auditoria) corresponent als tres darrers exercicis.

- Estats financers a data recent.

- Pool bancari (segons model), detallant els venciments anuals de capital.

- Fitxa CIRBE (Aquesta fitxa es pot sol-licitar per mitja de la pagina web del Banc
d'Espanya.
https://www.bde.es/clientebanca/es/areas/Central de riesg/Como _se puede ac/D
erecho _de acces/).

- Sino s’haninclos a la sol-licitud, cal aportar les dades registrals de la finca a adquirir.

- Memoria de lactivitat del sol-licitant i finalitat del projecte. Indicar la tipologia
d’arrendatari que podra optar al lloguer i previsio d’'import que rebra com a subvencio
de lloguer.

- Pel cas dels ens locals, enlloc de I'impost de societats/auditoria, cal aportar la
liquidacioé pressupostaria.

L’'ICF estudiara la sol-licitud de finangament, analitzara que la previsié d’ingressos
provinents del lloguer i de les subvencions permeti el retorn del préstec i el compliment
de les limitacions establertes a nivell de beneficiari, en resoldra I'aprovacié o denegacié
d’acord als seus criteris, i establira les condicions financeres d’aquella.
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3.En el suposit que l'operacié sigui aprovada per I'ICF, TAHC emetra la corresponent
resolucié d’autoritzacié de compra i de bonificacié d’interessos a favor de I'entitat
interessada que es notificara a les persones beneficiaries aixi com a I'lCF, en el termini
maxim de cinc dies naturals des de l'endema de la comunicacié de la viabilitat o
inviabilitat de 'operacié per part de I'lCF.

En el supdsit que l'operacié sigui desestimada per I'ICF, perqué des de I'ICF s’hagi
constatat la inviabilitat financera de I'operacio, es comunicara a I'entitat sol-licitant per
tal que desisteixi de la sol-licitud.

4. Una vegada emesa la resolucié d’'autoritzacié de compra i bonificacié d’interessos del
préstec, es formalitzara la transmissié dels habitatges, recollint en document Unic
I'adquisicié temporal i la transmissié successiva a I'AHC, aixi com, en document a
banda, el préstec de I'operacié amb I'ICF.

Nove. Condicions del préstec

a) Objecte del finangament: Les actuacions finangables seran la compra d’habitatges
destinats a lloguer social, provinents de I'exercici dels drets de tanteig i retracte exercits
per 'AHC, d’acord amb el Decret llei 1/2015 aixi com de les adquisicions d’habitatges
mitjangant operacions de compravenda i amb allo previst a '’Acord marc per a 'adhesio
d’ajuntaments i d’entitats socials interessades en l'adquisicié d’habitatges mitjangant
I'exercici del tanteig i retracte i compra directa per destinar a lloguer social.

L'import de finangament maxim per habitatge, incloent I'adquisicié, despeses de
formalitzacio i rehabilitacio sera de 90.000 euros.

b) Tipus d'interés: amb caracter general, l'interés dels préstecs sera del 3,65% fix, i
sobre aquest tipus d’interés s’aplicara una bonificacié del 2%. L'import bonificat
s’especificara en la corresponent resolucié d’atorgament de I'ajut emesa per 'AHC.

¢) Import: amb caracter general, minim de 25.000 euros. L'import del préstec inclou el
preu de compra i les despeses de la rehabilitacié, amb un maxim de 90.000 euros,
compra i rehabilitacié incloses, per cada habitatge. Aixd no obstant, s’estableix, amb
caracter general, un limit maxim acumulat de 10 milions d’euros per cada prestatari.

d) Termini maxim d'amortitzacié: 30 anys, amb possibilitat d’'un periode de carencia
d’amortitzacié de capital de fins a dos anys, inclos en el termini.

e) Garanties: penyora de drets de credit futurs, tant pel que fa als provinents de
possibles subvencions per al lloguer, com pel que fa a les rendes del lloguer que se
n’obtinguin un cop llogats els habitatges en questio.
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f) Desemborsament: durant un termini de fins a 24 mesos i sempre contra presentacio
de justificant. El desemborsament es realitzara en unitat d’acte amb la compravenda de
I'habitatge.

Pel que fa a les obres finangables, la disposici6 de la part del préstec es fara efectiva,
amb caracter general, prévia presentacié de la segiient documentacié

- Factura de I'empresa constructora conformada per técnic competent (arquitecte o
aparellador).

- Factura dels honoraris técnics.

- Comprovant de taxes i impostos.

- Informe normalitzat del técnic responsable de les obres realitzades, amb una breu
descripci6 de les mateixes i amb fotografies que acreditin I'estat de I'habitatge abans
i després de les obres.

- Fotocopia de la cédula d’habitabilitat i del Certificat d’Eficiéncia Energetica.

- Document normalitzat de justificacio que indiqui la relacié dels documents anteriors,
els imports i el total del credit disposat per a obres i despeses associades, signat pel
prenedor del crédit.

Q) Amortitzacié: El préstec s’amortitzara per mesos venguts. El sistema de calcul

d’amortitzacié del préstec sera el frances.

h) Comissié d’obertura maxima: 0,50% del nominal del préstec, i només pels
préstecs no sotmesos al principi de prudéncia financera.

i) Comissié d’amortitzacié anticipada maxima : 0,25%, havent d’afegir-se els
costos de ruptura destinats a la cancel-laci6 del swap. Pels préstecs sotmesos al principi
de prudéncia financera no es podra aplicar.

)] Interes de demora: fix del 9%. Pels préstecs sotmesos al principi de prudéncia
financera es calculara segons la normativa vigent.

L’ICF podra promoure la revisi6 dels preus aplicables per a aquesta linia, previ acord
amb 'AHC, a resultes de la situacié del mercat financer. Els nous preus vigents només
seran d’'aplicaci6 a les noves operacions, tot i que es podran aplicar a les modificacions
d’operacions anteriors que es formalitzin a partir d’aquest moment.

A petici6 del prestatari, basat en les seves possibles dificultats per atendre en temps i
forma les obligacions del préstec, i per intentar donar-li viabilitat, '|CF podra aprovar la
modificacié de les condicions d’'una operacié formalitzada en I'ambit d’aquesta linia,
d’acord amb els seus criteris econdmic-financers, tot i que les noves condicions puguin
comportar condicions més beneficioses o0 oneroses que les establertes en aquest
Conveni, i no suposaran, en cap cas, un increment de la bonificacid d’interessos
reconeguda per part de 'AHC. Aquesta possibilitat haura de recollir-se expressament a
I’Acord marc per a I'adhesié d’ajuntaments i entitats interessades.
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K) Despeses per obres d’arranjament: Podran ser finangades, amb els limits que
s’estableixen en aquest Acord, les obres d’arranjament dels habitatges i despeses
associades que es relacionen a continuacio:

- Les obres necessaries per assolir les condicions d’habitabilitat.

- Els honoraris técnics del projecte i, si s’escau, la direccié d’obres.

- Les taxes i impostos vinculats als anteriors conceptes.

La disposici6 de la part del préstec es fara efectiva prévia presentacié de la
documentacid que consta a la lletra f) d’aquest punt Vuite.

L'’AHC realitzara un seguiment de les actuacions d’adequacié i arranjament dels
habitatges i la verificacio de la documentacié justificativa de les obres sobre una mostra
seleccionada per I'ICF i remesa a 'AHC, que tindra per objecte un 5% dels habitatges.
Aguesta mostra sera ampliable a un 10% en cas de detectar anomalies importants.

Desé. Informacié i publicitat des les actuacions incloses a I’acord

Les entitats adscrites a aquest Acord assumeixen el compromis de fer constar la
participacio de 'AHC, i en el seu cas de I'ICF, en qualsevol mitja de difusié d’'informacio
i publicitat aixi com als contractes i la documentacio facilitada als usuaris dels habitatges.

Aixi mateix, es comunicara a 'AHC amb caracter previ a la seva celebracio, qualsevol
acte public que es dugui a terme que tingui per objecte els habitatges inclosos en aquest
Acord.

Onzé. Incompliment de I'acord marc

L’'incompliment de les condicions establertes en aquest Acord comportara la baixa
automatica en l'aplicatiu d’accés als habitatges oferts en tanteig i retracte de I'entitat
afectada, aixi com la revocacio, en el seu cas, de la resolucié d’homologacié com a
promotors socials d’habitatge.

Dotze.- Comunicacions electroniques

D'acord amb l'article 43 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, les notificacions d’aquest
procediment es practicaran electronicament, mitjangant compareixenca de l'interessat a
I'entorn web.

S’entén per compareixenga a la seu electronica l'accés de linteressat, o del seu
representant degudament identificat, al contingut de la notificacio.

Aquesta notificacié per mitjans electronics s'entendra practicada en el moment en qué
es produeixi l'accés al seu contingut, i s'entendra rebutjada quan hagin transcorregut
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deu dies naturals des de la posada a disposici6 de la notificacié sense que s'accedeixi
al contingut.

D'acord amb l'article 41.6 de la mateixa Llei, TAHC enviara un avis al dispositiu electronic
i/o a l'adreca de correu electronic que l'interessat hagi comunicat amb la sol-licitud,
informant-lo de la posada a disposicié de la notificacié a la seu electronica de I'AHC
habilitada a aquests efectes. La manca de practica d'aquest avis no impedira que la
notificacio sigui considerada plenament valida.

Tretzé. Proteccié de dades

Es d’aplicaci6 a aquest Acord, i a tot el que d’ell se’n pugui derivar, el Reglament UE
2016/679, de 27 abril, de proteccié de dades, aixi com tota la normativa que la transposi
o la desenvolupi.

En aguest sentit, les parts assumeixen els compromisos seguents pel que respecta al
tractament de les dades personals a qué tinguin accés durant el compliment d'aquest
Conveni:

Pel que fa a la sol-licitud de préstecs.

- El marc de tractament de les dades personals vinculades a la gesti6 de les
sol-licituds de préstecs vinculats a aquest Acord és el de la comunicacio o cessio de
dades de l'interessat des de I'ICF a I’AHC que sera degudament autoritzat i consentit
per part de l'interessat.

- El tractament de les dades per part de 'AHC sera, exclusivament, I'avaluacio i
deguda tramitacié de la sol-licitud en tots els aspectes que aquest Acord li reserva
(als efectes de la cessio del dret de tanteig, preu d’adquisicié de I'immoble i resolucio
definitiva d’ajuts). Les dades a que es déna accés no s’aplicaran o utilitzaran amb
cap altra finalitat que la descrita en aquest Conveni.

0 L'AHC aplicara les mesures técniques i organitzatives oportunes per garantir la

seguretat de la informacié comunicada per I'ICF i per evitar la seva alteracio, pérdua,

tractament i/o accés no autoritzat.

0 Les dades podran ser conservades durant el termini estrictament necessari per donar
compliment a la finalitat del tractament i als requeriments legals establerts en cada cas.

Pel que fa a la gestio d’usuaris.

La relacio i comunicacié de dades entre I'IlCF i 'AHC es centralitza en I'entorn de
Finempresa del web de I'ICF. Aquesta gestid es desenvolupara atenent als criteris
seguents:

0 Les persones que tindran accés a l'entorn de Finempresa per part de I'AHC
disposaran d’'un accés personal i exclusiu en aquest entorn.

0 L’AHC garantira en tot moment que les persones acreditades son personal en actiu
en aquesta; procedint a comunicar a I'lCF qualsevol variacié o canvi en aquesta relacio.
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Per concedir 'accés a I'entorn de Finempresa, linteressat haura de complimentar el
document de sol-licitud, donar el seu consentiment pel tractament de les seves dades i
fer-se responsable del bon Us de I'accés. A aquests efectes, I'interessat ha de retornar
degudament signat el document annexat al conveni entre 'AHC i I'ICF per a la creacio
d’'una linia de préstecs bonificats per a I'adquisicié d’habitatges en exercici del dret i
retracte previst al Decret llei 1/2015 per destinar a lloguer social.

Catorze.- Entrada en vigor i efectes

Aquest Acord marc té una vigéncia de quatre anys a partir de la data de la seva signatura
electronica. No obstant, en qualsevol moment abans de la finalitzacié del termini inicial
de vigéncia indicat, es podra prorrogar per un periode de fins a quatre anys addicionals.

Els efectes d’aquest Acord marc s’estendran a tots aquell expedients d’adquisicié
d’habitatges que no disposin en el moment de la seva entrada en vigor de la resolucié
d’exercici, en el cas d’adquisicié d’habitatges procedents del tanteig i retracte, o de la
resolucio d’autoritzacio d’adquisicié en el cas d’adquisicio directa d’habitatges.

Quinze.- Mecanisme de seguiment, vigilancia i control

L’Agéncia amb la finalitat de fer el seguiment, vigilancia i control de I'execucié d’aquest
acord marc podra contactar i reunir-se periodicament amb els ajuntaments i entitats que
s’adhereixin per tal d’efectuar el seguiment del grau de compliment dels objectius del
present acord marc i dels compromisos de les parts, vetllar perqué es compleixin les
finalitats objecte de I'acord i resoldre, en primera instancia, les controvérsies que puguin
sorgir en la seva interpretacié i compliment.

Director de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

Diputacio, 92

08015 Barcelona

Tel. 93 228 71 00

Fax 93 228 71 05
http://agenciahabitatge.gencat.cat
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